STANDARDOWA UMOWA NR ....
NAJMU INSTYTUCJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO*

zawarta W dnil........coveieveiiiiiiiinens

pomiedzy:

Pocztg Polska S.A., z siedzibg i adresem w Warszawie (00-940) przy ulicy Rodziny Hiszpanskich 8,
wpisang do Rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xlll Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000334972, o numerze NIP: 525-000-73-13, Regon 010684960,
kapitat zaktadowy w wysokosci 964 140 000 zt, w catosci wptacony, zwang dalej ,Wynajmujgcym”,

reprezentowang przez:'

P AN G/ P AN . . ..ot 3

P Lo (=T 4= 10 a1 1SY74 1= 1 1=

zwang(m) dalej ,Najemcg”, zawarta zostata umowa najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego

0 nastepujacej tresci:

Niniejsza umowa najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego zostaje zawarta po
przeprowadzonym  przetargu/konkursie  ofert/negocjacji cen* z  oferentami w  dniu

§ 1 Przedmiot Najmu

1. Wynajmujgcy oddaje, a Najemca bierze w najem lokal nr ........ , zlokalizowany na ..... w
budynku nr o , przy ulicy....ooovveniiinnnn. w miejscowosci
.......................................... , Sktadajacy sie z ............izb, o tacznej powierzchni

'Umowa najmu moze zosta¢ podpisana przez osobe/osoby upowaznione do zawierania uméw najmu, zgodnie
z regulacjami wewnetrznymi obowigzujacymi w PP S.A.

2Poda¢ imig, nazwisko, stanowisko stuzbowe osoby/ 0s6b upowaznionej do zawierania umow najmu w imieniu
Wynajmujgcego wraz z oznaczeniem daty i numeru petnomocnictwa

3Podac¢ imie, nazwisko, adres zamieszkania i PESEL Najemcy, w przypadku matzonkdw nalezy wskaza¢ obydwie osoby

4 Niepotrzebne skresli¢ i uzupetnic¢ date
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UZytkOwe}®. ... m?2, w tym powierzchni pokoi ......... m2 (1 pokdj ............... m2,
2 pokgj ...... m?2, 3 poKg; ......... m?2), kuchni ...... m?2, ze wspotuzywalnoscig kuchni, korytarza,
tazienki, w.c., przedpokoju, INNE ......ooiiiiiiiiii e 6, wyposazony w
nastepujgce urzadzenia: instalacje elekiryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowa, centralne
ogrzewanie, zwanym dalej ,lokalem” lub ,przedmiotem najmu”.

2. Czes¢ przynalezng do oddawanego w najem lokalu stanowi ................cocoovennen. 0

powierzchni uzytkoweij................. m2’,

§ 2 Przeznaczenie Przedmiotu najmu

Na warunkach okreslonych w umowie, Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal mieszkalny
okreslony w § 1, ktéry Najemca bedzie wykorzystywat wytacznie w celu zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych, przez czas okreslony w § 3, w zamian za czynsz i inne optaty wynikajgce z umowy.

§ 3 Okres obowigzywania umowy najmu

Umowe zawiera sie na czas oznaczony od dnia ............... dodnia.........cceveinnnnnn.

§ 4 Warunki wydania Przedmiotu najmu
1. Wydanie przedmiotu najmu Najemcy nastepuje w terminie 3 dni od dnia dostarczenia
Oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2. Z wydania przedmiotu najmu sporzgdza sie protokot
zdawczo-odbiorczy stanowigcy Zatacznik nr 1 do umowy, okreslajgcy wyposazenie techniczne
lokalu oraz jego stan. W razie gdyby Najemca nie stawit sie¢ w lokalu w dniu przekazania lub w
razie gdyby Najemca odmdwit podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, Wynajmujgcy wezwie
pisemnie Najemce do stawienia sie w lokalu w celu jego przekazania, wyznaczajgc mu
dodatkowy termin, nie dtuzszy niz 7 dni. Jesli Najemca nie stawi sie¢ w wyznaczonym terminie,
Wynajmujacy moze podpisac protokédt zdawczo-odbiorczy samodzielnie w obecnosci co najmniej
jednego s$wiadka, ktéry nie jest pracownikiem ani cztonkiem Zarzadu Wynajmujacego,
a podpisanie takiego protokotu w tej dacie bedzie uwazane za w petni skuteczne w rozumieniu

Umowy.

2. Wydanie lokalu Najemcy poprzedzone jest dostarczeniem Wynajmujagcemu o$wiadczenia
Najemcy w formie aktu notarialnego o dobrowolnym poddaniu sie egzekucji zgodnie z art. 777 § 1

5 Powierzchnia uzytkowa lokalu to powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu, a w szczegdlnosci
pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkdw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzywania; za powierzchnie uzytkowa
lokalu nie uwaza sie powierzchni balkonéw, taraséw i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni,
wézkowni, strychdw, piwnic i komorek przeznaczonych do przechowywania opatu.

& Wymienic¢ jakie.

7 Uzupetnié, jesli dotyczy



pkt 4 i 5 Kodeksu postepowania cywilnego w zwigzku z art. 19 f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
z pézn. zm., co do obowigzku zaptaty wszelkich naleznosci wynikajgcych z umowy najmu lokalu
oraz obowigzku oproznienia i wydania lokalu uzywanego na podstawie umowy najmu
instytucjonalnego w terminie wskazanym w zadaniu oproznienia lokalu, nie dtuzszym niz 7 dni,
oraz o$wiadczenia Najemcy w formie aktu notarialnego, o przyjeciu do wiadomosci, ze w razie
koniecznosci wykonania zobowigzania wydania i oproznienia lokalu, Najemcy nie przystuguje
prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego. Projekt Oswiadczenia stanowi
Zatgcznik nr 2 do Umowy.

3. Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Oswiadczenia, o ktérym mowa w ust. 2, nie pdzniej
niz w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy najmu.

4. W przypadku niedostarczenia Wynajmujgcemu przez Najemce Os$wiadczenia, o ktbrym mowa w
ust. 2, w terminie okreslonym w ust. 3 lub ich dostarczenia w terminie, aczkolwiek o tresci
niezgodnej z umowag najmu, umowa najmu instytucjonalnego lokalu mieszkalnego ulega
rozwigzaniu w trybie natychmiastowym.

5. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego, z przyczyn okreslonych w ust. 4 Najemca
zaptaci Wynajmujgcemu kare umowng w wysokosci jednomiesiecznego czynszu najmu za lokal,
obliczonego wedtug stawki czynszu za m? powierzchni uzytkowej obowigzujgcej w dniu zawarcia
umowy. Kara umowna ptatna jest na podstawie noty ksiegowej, w terminie 14 dni od daty
wystawienia noty. Wynajmujgcy ma prawo dokona¢ pomniejszenia wyptacanej kaucji o kwote kary.

§ 5 Kaucja

1. Zawarcie umowy zostato poprzedzone wptaceniem przez Najemce kaucji zabezpieczajgcej
pokrycie nalezno$ci z tytutu najmu instytucjonalnego lokalu przystugujgcych Wynajmujgcemu oraz
ewentualnych kosztéw egzekucji obowigzku opréznienia lokalu, w wysokosci ................ zt
(SIOWNIE e zt)8, stanowigcej trzykrotno$é
miesiecznego czynszu najmu za lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej obowigzujgcej w dniu zawarcia umowy.

2. Jezeli w okresie trwania umowy Najemca nie dokona w terminie naleznej ptatnosci z tytutu najmu
lub jej czesci, Wynajmujgcy moze zaspokoi¢ nalezng wierzytelnos$¢ z kaucji.

3. W przypadku zaspokojenia naleznej wierzytelnosci przez Wynajmujgcego z catosci lub czesci
kwoty kaucji, Najemca zobowigzany jest do uzupetnienia kaucji do petnej wysokosci okreslonej w
umowie, w terminie 14 dni od daty otrzymania od Wynajmujgcego zawiadomienia na pismie
0 koniecznosci uzupetnienia kaucji. W przypadku braku uzupetnienia kaucji umowa zostanie

rozwigzana w trybie natychmiastowym.

& Do uzupetnienia



4. Zwaloryzowana kaucja w kwocie réwnej iloczynowi kwoty miesiecznego czynszu obowigzujgcego
w dniu zwrotu kaucji i wielokrotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie
nizszej niz kaucja pobrana, zostanie zwrdécona Najemcy w ciggu miesigca od dnia opréznienia

lokalu, po potraceniu naleznosci Wynajmujacego z tytutu najmu lokalu, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 6 Osoby uprawnione do zamieszkiwania w lokalu
1. Do zamieszkania w lokalu wraz z Najemcg uprawnione sg nastepujgce osoby:

Imie i nazwisko Stopien pokrewienstwa PESEL

2. Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie pisemnie powiadomi¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie
0s6b wspdlnie zamieszkujgcych w wynajmowanym lokalu. Zmiana tresci § 6 ust. 1 wymaga

zawarcia aneksu do umowy.

§ 7 Czynsz i inne optaty za uzywanie lokalu

1. Najemca zobowigzany jest do uiszczania czynszu najmu z géry w wysokosci:............... zt/m?2
co za powierzchnie najmu o wielkosci ...... m?, stanowi kwote .............. zt (stownie:

.................. ) miesiecznie netto.

W przypadku zmiany przepisow w zakresie zwolnienia z podatku VAT do naleznosci netto
bedzie doliczony nalezny podatek VAT wedtug obowigzujgcej stawki, bez koniecznosci zmiany
umowy.

2. Najemca jest zobowigzany do regularnego i biezgcego wnoszenia optat za ponizej wymienione

$wiadczenia dodatkowe, niezalezne od Wynajmujgcego®:

1) centralne ogrzewanie: zaliczka miesieczna w wysokosci:
........ zZt/m3 netto X .............. m¥m? tj. kwote ..........zt netto(stownie: ........) powiekszona
o podatek VAT (wg obowigzujgcej stawki),

2) dostarczanie wody zimnej (wedtug odczytu wodomierzy/zaliczka/ryczatt)

% Niepotrzebne skresli¢ a brakujgce dane uzupetic¢



............ zt/m?® netto x .....m%, tj. kwote ...... zt netto (stownie: ........), powiekszona o
podatek VAT (wg obowigzujgcej stawki),

3) odprowadzanie sciekow (wedtug odczytu wodomierzy/zaliczka/ryczatt)
.............. zt/m?® netto x ......m%, tj. kwote........ zI netto (stownie: .....) powiekszona o
podatek VAT(wg obowigzujgcej stawki),

4) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi:

............. zZb X ilo$¢ o0sdb, tj. kwote ............... zt netto (stownie:

na dzien zawarcia umowy optfata zwolniona jest z podatku VAT.
W przypadku zmiany przepiséw w tym zakresie, do naleznosci netto bedzie doliczony
nalezny podatek VAT wedtug obowigzujacej stawki bez koniecznosci zmiany umowy.
Stawka optat jest zgodna z uchwatg Rady Gminy/Miastaw ....................... 10
W przypadku zadeklarowania segregacji odpadow, jezeli na terenie nieruchomosci
stwierdzi sie odpady posegregowane niezgodnie z obowigzujacymi w danej gminie
przepisami w zakresie utrzymania czystosci iporzadku na terenie gminy - nastgpi
dodatkowe rozliczenie z tytutu natozonych przez gmine dodatkowo optat lub kar w
wysokosci proporcjonalnej do ilosci mieszkancow, zamieszkujgcych nieruchomose,
5) podgrzanie wody — optata ryczattowa/ zaliczka
.......... zt netto na osobe/m3 x ........0s6b/m3, tj. kwote ........ zt netto (stownie: .......)
powiekszona o podatek VAT (wg obowigzujgcej stawki),
6) energia elekiryczna (wedtug odczytu podlicznika/zaliczka/ryczatt)
........ Z/kW/m? netto x ..............kW/m?2, tj. kwote .......zt netto (stownie: .....) powiekszona
o podatek VAT (wg obowigzujgcej stawki),
7) gaz (wedtug odczytu podlicznika/zaliczka/ryczatt)
........ zZt/ m®¥m?2 petto X ............. m¥m? tj. kwota ........... zt netto(stownie: .....)
powiekszona o podatek VAT (wg obowigzujgcej stawki).
3. Za zaptate czynszu i innych optat odpowiadajg solidarnie z Najemcag osoby petnoletnie, stale z
nim zamieszkujgce.
4. Zobowigzanie do zaptaty czynszu najmu powstaje z dniem wydania lokalu, z zastrzezeniem § 4
ust. 1.
§ 8 Rozliczanie czynszu i innych optat, waloryzacja

1. Czynsz najmu lokalu wraz z pozostatymi optatami za $wiadczenia dodatkowe, pfatny jest
miesiecznie z goéry (optaty za Swiadczenia dodatkowe wnoszone na podstawie odczytu

10 uzupetnic¢



podlicznika ptatne sg z dotu) na podstawie comiesiecznych faktur VAT wystawianych przez
Wynajmujacego, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury przelewem na rachunek
DaNKOWY WYN@JMUJGCEYIO Wi .. eeneeein e e e e e e e e e ",

2. W przypadku dokonania ptatnosci przelewem bankowym, za date dokonania zaptaty uwazac
sie bedzie date uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

3. W przypadku nieuiszczenia czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe w terminie okreslonym
w umowie, Wynajmujgcemu przystuguje prawo zadania odsetek ustawowych z tytutu
opdznienia.

4. W przypadku zalegania lub op6znienia przez Najemce z ptatnosciami wynikajacymi z umowy,
dokonane przez Najemce wptaty Wynajmujgcy ma prawo zaliczy¢ w pierwszej kolejnosci na
poczet zalegtych optat, chyba Ze tytut dokonanej ptatnosci wyraznie wskazuje z jakiego tytutu
dokonano wptaty. W przypadku watpliwosci co do tytutu wptaty, Wynajmujacy zalicza je na

poczet naleznosci najwczesniej wymagalnych.

5. Optaty pobierane zaliczkowo podlegajg rozliczeniu po uptywie roku kalendarzowego,
na podstawie wystawionych faktur korygujacych, ptatnych w ciggu 14 dni od daty ich
wystawienia, odpowiednio na rachunek bankowy Wynajmujgcego/Najemcy?
o T o 13, W przypadku faktur korygujacych ,in minus” Wynajmujacy
dokona ich potrgcenia z wymagalnymi naleznosciami z tytutu optat czynszowych i za
Swiadczenia dodatkowe.

6. Optaty za centralne ogrzewanie rozliczane sg po zakonczeniu sezonu grzewczego/roku
kalendarzowego, na podstawie wystawionej faktury korygujacej, ptatnej w terminie 14 dni od
daty jej wystawienia, odpowiednio na rachunek bankowy Wynajmujgcego/Najemcy™ o
] 5 W przypadku faktur korygujgcych ,in minus”
Wynajmujacy dokona ich potrgcenia z wymagalnymi naleznosciami z tytutu optat czynszowych

i za Swiadczenia dodatkowe.

7.  Ustalona kwota czynszu bedzie waloryzowana raz w roku w oparciu o srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa GUS w Monitorze
Polskim za poprzedni rok, a w przypadku deflacji stawki czynszu pozostang na niezmienionym
poziomie. Waloryzacja nastepuje po petnym roku kalendarzowym nastepujacym po

" Uzupetni¢ nazwe banku i numer rachunku bankowego

2Niepotrzebne skresli¢
Buzupetni¢ nazwe banku i numer rachunku bankowego
“Niepotrzebne skresli¢
BUzupetni¢ nazwe banku i numer rachunku bankowego



przekazaniu lokalu Najemcy do uzywania. Waloryzacja bedzie naliczana przez Wynajmujgcego
poczgwszy od 01 maja danego roku (po opublikowaniu wskaznika za poprzedni rok).
Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga sporzgdzenia aneksu.

8.  Wysokos¢ optat za swiadczenia dodatkowe, niezalezne od Wynajmujgcego, bedzie ulegac
zmianie kazdorazowo, w przypadku ich podwyzszenia Wynajmujacemu.

9. W przypadku zmiany wysokosci stawek optat za $wiadczenia dodatkowe, o ktdrej mowa w ust.
8, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci wyliczonej na podstawie nowych stawek, po
kazdorazowym, pisemnym zawiadomieniu go przez Wynajmujgcego. Zmiana wysokosci optat
w tym trybie nie stanowi zmiany warunkéw Umowy.

10. Optaty niezalezne od Wynajmujgcego nie bedg pobierane przez Wynajmujgcego w przypadku
zawarcia przez Najemce umow bezposrednio z dostawcami mediow lub ustug.

11. Zryczattowane optaty za media podlegaty bedg aktualizacji. Aktualizacja nastepuje do 10 stycznia
kazdego roku trwania umowy. Aktualizacja optat nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga

sporzadzenia aneksu.

§ 9 Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujacego

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe na pismie okreslajgc przyczyne wypowiedzenia, nie
pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli Najemca:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkod,
lub niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow,

2)  jest w zwtoce w zaptacie czynszu najmu lub optat za $wiadczenia dodatkowe co najmniej za
trzy petne okresy ptatnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku najmu i wyznaczenia dodatkowego, jednomiesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci, lub

3) wykracza w sposob razgcy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

4) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej

pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§ 10 Obowiazki Najemcy

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktérych jest
uprawniony, we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym oraz przestrzegac
porzgdku domowego. Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspélnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie

budynku.



2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:
1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych;
2) okien i drzwi;
3) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiana;
4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej (gazowych, elektrycznych i
weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych, zlewozmywakow i
umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzgdzen sanitarnych, w
ktore lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;
5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elekirycznej, z wytgczeniem wymiany przewoddw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;
6) piecow weglowych i akumulacyjnych, fgcznie z wymiang zuzytych elementow;
7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono zainstalowane na
koszt wynajmujgcego, takze jego wymiana;
8) przewoddw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;
9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:
a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.
3. Najemca zobowigzany jest w szczegdélnosci do:
1) uzywania przedmiotu najmu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem okreslonym w § 2
umowy,
2) terminowego regulowania swoich zobowigzan wynikajgcych z umowy,
3) informowania Wynajmujgcego o kazdej zmianie osdb uprawnionych do zamieszkania w
lokalu wraz z Najemca,
4) stosowania sie do Regulaminu porzadku domowego, stanowigcego Zatgcznik nr 3 do
umowy
5) przestrzegania postanowien klauzuli antykorupcyjnej stanowigcej Zatgcznik nr 5 do

umowy.

4.  Najemca nie ma prawa do:
1)  dokonywania w przedmiocie najmu zmian budowlanych,
2) oddania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego przedmiotu najmu w catosci lub w czesci
w najem, podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim.

5. Dokonywanie drobnych zmian (ulepszen) w istniejgcej substancji mieszkaniowej jest mozliwe
wytgcznie po uprzednim uzyskaniu pisemnej akceptacji projektu prac od Wynajmujgcego.
Strony zgodnie oswiadczajg, ze okreslone w ten sposéb prace, Najemca przeprowadza na swoj
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koszt i z tytutu przeprowadzenia tych prac nie przystuguje Najemcy prawo dochodzenia
roszczen od Wynajmujgcego.

§ 11 Uprawnienia Wynajmujgcego

. Wynajmujacy ma prawo do przeprowadzania okresowych kontroli stanu przedmiotu najmu, po

uprzednim powiadomieniu Najemcy i z udziatem Najemcy lub 0s6b przez niego upowaznionych.

Najemca jest zobowigzany do udostepniania przedmiotu najmu podmiotom wykonujgcym
okresowe przeglady lub kontrole realizowane na podstawie przepiséw prawa.

Najemca jest zobowigzany do udostepnienia przedmiotu najmu podmiotom wykonujgcym
remonty i konserwacje instalacji znajdujacych sie w przedmiocie najmu, w szczegdlnosci
centralnego ogrzewania, wodnych, kanalizacyjnych, gazowych, elektrycznych itp., w przypadku
gdy potrzeba taka wyniknie z koniecznosci przeprowadzenia remontu lub konserwacji w catym

lub czesci budynku.

Najemca wyraza zgode na dokonanie przez Wynajmujgcego przeniesienia na osobe trzecig

catosci lub czesci praw i obowigzkéw wynikajgcych z umowy najmu.

§ 12 Obowiazki Najemcy po zakonnczeniu umowy najmu

Najemca zobowigzany jest do wydania lokalu Wynajmujgcemu w  chwili

rozwigzania/wygasniecia umowy najmu, wolnego od jakichkolwiek zobowigzan.

Po rozwigzaniu/wygasnieciu umowy najmu nastepuje przejecie przez Wynajmujgcego od
Najemcy przedmiotu najmu za protokotem zdawczo-odbiorczym.

W dniu rozwigzania/wygasniecia umowy najmu, jednak nie pdézniej niz w dniu nastepnym po
ustaniu najmu, Najemca obowigzany jest opusci¢ lokal wraz ze wszystkimi zamieszkatymi z nim
osobami, oprézni¢ lokal z rzeczy stanowigcych jego wtasnos¢ na wiasny koszt i przekazac lokal
w stanie, w jakim lokal zostat Najemcy wydany wraz ze wszystkimi srodkami dostepu do lokalu,
zgodnie z protokotem zdawczo-odbiorczym, przekazujgcym lokal mieszkalny do uzywania. W
szczegolnosci, Najemca zobowigzany jest do wykonania na wtasny koszt prac niezbednych do
przywrocenia lokalu do stanu z daty wydania lokalu Najemcy, w przypadku powstatych w lokalu
szkdd, zanieczyszczen lub wykonania przez Najemce w lokalu jakichkolwiek naktadéw lub
ulepszen bez zgody Wynajmujgcego, z wyjgtkiem normalnego zuzycia lokalu bedacego

nastepstwem prawidtowego uzywania, zgodnego z jego przeznaczeniem.

W przypadku uwag do stanu technicznego lokalu, jego czesci lub urzgdzen, Najemca

zobowigzany jest zwr6cic Wynajmujgcemu réwnowarto$¢ zuzytych elementow lub czesci



wyposazenia technicznego i urzgdzen, wskazanych w pkt IV protokotu zdawczo-odbiorczego,
o ile ich zuzycie nie byto nastepstwem prawidtowego uzywania rzeczy.

5. W przypadku niespetnienia przez Najemce powyzszych wymogdéw, Wynajmujacy obcigzy
Najemce poniesionymi kosztami zwigzanymi z przywréceniem lokalu, jego czesci
i wyposazenia do stanu stwierdzonego w protokole zdawczo-odbiorczym, przekazujgcym lokal

mieszkalny do uzywania.

6. W przypadku, gdy po opuszczeniu lokalu przez Najemce pozostang w nim rzeczy wniesione
przez Najemce, Wynajmujgcy ma prawo przeniesc je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.
W przypadku nieodebrania rzeczy przez Najemce w terminie 30 dni od dnia doreczenia Najemcy
wezwania do ich usuniecia z miejsca przechowywania, Wynajmujgcy ma prawo uznaé, ze
Najemca porzucit rzeczy z zamiarem wyzbycia sie ich, wobec czego wtasnos¢ tych rzeczy

przechodzi na Wynajmujgcego, na co Najemca wyraza zgode.

7. Wynajmujacy jest upowazniony do zastepczego wykonania obowigzkéw Najemcy, o ktérych
mowa powyzej w przypadku opoznienia Najemcy w wykonaniu tych obowigzkéw, na koszt i
ryzyko Najemcy, wtasnym staraniem lub przy wykorzystaniu 0séb trzecich, bez koniecznosci

uzyskiwania upowaznienia sgdowego, na co Najemca wyraza zgode.

8. Najemca, w przypadku niewydania lokalu w terminie i w sposéb wskazany w ust. 3 zobowigzany
jest uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego, w wysokosci czynszu jaki Wynajmujgcy mogtby otrzymacé z tytutu najmu lokalu. Jezeli
odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujgcy moze zgda¢ od Najemcy
odszkodowania uzupetniajgcego.

9. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy najmu, jezeli Najemca dobrowolnie nie opréznit lokalu,
Wynajmujacy doreczy Najemcy zgdanie opréznienia lokalu sporzgdzone na pismie opatrzonym
urzedowo poswiadczonym podpisem Wynajmujgcego.'®

§ 13 Ubezpieczenie

1. Najemca, na swdj koszt i ryzyko, zobowigzany jest do zawarcia na caty czas trwania najmu
umowy ubezpieczenia ogbélnego w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej obejmujgce swoim
zakresem wszelkie szkody osobowe i majgtkowe, mogace powsta¢ w lokalu lub na terenie
nieruchomosci okreslonej w § 1 ust.1 w zwigzku z uzywaniem lokalu, w szczegolnosci za szkody

wyrzgdzone osobom trzecim (np. innym najemcom) oraz Wynajmujgcemu.

16 Wymogi formalne zadania okre$lone sg w art. 19i ust. 3 Ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego
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2. Najemca zobowigzany jest dostarczy¢ kopie polisy lub inny dokument potwierdzajgcy zawarcie
umowy ubezpieczenia w terminie wskazanym w § 4 ust. 3 dotyczacym ztozenia Oswiadczenia

notarialnego.

3. W przypadku nie zawarcia umowy ubezpieczenia i nieprzekazania kopii polisy, Najemca zaptaci
Wynajmujacemu kare umowng w wysokosci jednomiesiecznego czynszu najmu za lokal,
obliczonego wedtug stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy. Kara umowna ptatna jest na podstawie noty ksiegowej, w terminie 14 dni od
daty wystawienia.

4. Wynajmujgcy nie odpowiada za utrate i szkody zaistniate na przedmiotach i urzgdzeniach
wniesionych przez Najemce lub osoby trzecie do przedmiotu najmu. Najemca powinien we
wtasnym zakresie i na wiasny koszt zawrze¢ stosowne umowy ubezpieczenia mienia

wniesionego do lokalu.

§ 14 Dane kontaktowe

1. Wszelkie zawiadomienia i inne pisma wystosowane zgodnie z umowg sporzgdzane bedg w
formie pisemnej i dostarczane osobiscie lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru na adresy wskazane ponizej'’:

Adres korespondencyjny i dane kontaktowe do Wynajmujgcego:
Tel.

email

adres korespondencyjny ..........cocoeeeiiiiiinnnne

Adres korespondencyjny i dane kontaktowe Najemcy:

Tel.

email

adres korespondencyjny ..........cccveiiiiiiiiiienenn.

2. Kazda ze Stron jest zobowigzana do niezwtocznego pisemnego poinformowania drugiej Strony
0 zmianie swojego adresu i danych kontaktowych wskazanych powyzej. W przypadku
zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na dotychczasowy adres do
korespondencji, uwaza sie za skutecznie doreczong. Zmiany danych kontaktowych nie

wymagajg zawarcia aneksu do umowy.

§ 15 Postanowienia koncowe

1. Dla skutecznosci przediuzenia okresu najmu, a takze wprowadzenia innych zmian w umowie,

z zastrzezeniem § 8 ust. 7 1 9, § 14 ust. 2 oraz przypadku wskazanego w ust. 3 ponizej,

17 Dane do uzupetnienia

11



wymagane jest ztozenie oswiadczen woli stron umowy w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Strony wytaczajg mozliwosé przedtuzenia umowy po jej uprzednim wygashieciu w sposab,
o ktérym mowa w art. 674 Kodeksu cywilnego.

3. Integralng cze$¢ umowy stanowig nastepujgce Zatgczniki:

1) Protokot zdawczo-odbiorczy.

2) Projekt Oswiadczenia Najemcy o poddaniu sie egzekucji i przyjeciu do wiadomosci, ze w
razie koniecznosci wykonania zobowigzania wydania i opréznienia lokalu, nie przystuguje
mu prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego.

3) Regulamin porzadku domowego.

4) Porozumienie w sprawie przesytania faktur w formie elektronicznej.

5) Klauzula antykorupcyjna.

W sprawach nieuregulowanych umowg majq zastosowanie przepisy powszechni obowigzujace.
Ewentualne spory mogace wynika¢ z umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sagdu wtasciwego
dla miejsca potozenia lokalu.

6. Umowa zostata sporzgdzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej dla kazdej ze
Stron.

Podpis Wynajmujgcego Podpis Najemcy

* po uzupetnieniu brakujgcych danych w umowie, nalezy usung¢ wszystkie przypisy

Aktualna klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych dla Najemcy — nalezy uzupetnic¢

Aktualna klauzula informacyjna dot. przetwarzania danych osobowych dla oséb uprawnionych do zamieszkania
z Najemcg — nalezy uzupetnic.

12



Zatgcznik Nr 1
do standardowej umowy nr.........
najmu instytucjonalnego lokalu

mieszkalnego

PROTOKOL
ZDAWCZO- ODBIORCZY

W dniu ..o PR " dziatajgc
w imieniu Poczty Polskiej S.A., po dostarczeniu przez Najemce kaucji, ubezpieczenia i Oswiadczenia?
w formie aktu notarialnego, o ktérym mowa w § 4 ust. 2 umowy najmu, zgodnie z Art. 777 § 1 ust. 4 i

5 KPC Rep i NE @)
przekazuje/przejmuje® @  NaJEMCa.........oovevneiiniiiieeiieiieeieee, @ przejmuje/przekazuje®
bedacy przedmiotem najmu lokal mieszkalny, potozony przy ul.
.............................................................................. , humer budynku/lokalu......................na
kondygnaciji ......... W MIEJSCOWOSCI. .euvuevneieiiiiniieieeeeeeeen

I. OPIS PRZEKAZYWANEGO LOKALU

1. Lokal mieszkalny sktada sie z nastepujacych pomieszczen @:

* 1pokfj.......... m2, 2 pokg; .......... m2, 3 POKO] ....enenennnne m?2,
e kuchni ......... m?2, ze wspotuzywalnoscig kuchni,

e przedpokgj ............ m?2,

* fazienki............ m2,

* W.C. ....vvvnn... m2,

* innych pomieszczen............ m2

() Imie, nazwisko osoby reprezentujgcej Wynajmujgcego
() Niepotrzebne skresli¢
) Imie i nazwisko Najemcy
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Do lokalu przynalezg @: ...........cccoeeiiiiiiinnnnn, 0 powierzchni ..................... m?

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosi ......... m2, w tym powierzchni mieszkalnej

Il. WYPOSAZENIE LOKALU-INSTALACJE

2. Przekazywany lokal mieszkalny wyposazony jest w:

instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng, gazowg, centralne ogrzewanie, inne: @

lll. WYPOSAZENIE | URZADZENIA TECHNICZNE W POMIESZCZENIACH LOKALU

a) 1 Pokoj®

» Gniazda instalacji elektryCzne] SZEUK ....... ...
*  Wylgczniki instalacji elekiryCznej SZIUK .........ooiininin i
o Punkly SWIetlne SZIUK ...

» Podtoga (parkiet, wyktadzina, ptytki PCV)

2 Pokoj @

» Gniazda instalacji elektryCzne] SZEUK ....... ...
*  Wylgczniki instalacji elekiryCznej SZIUK ...
o Punkty SWietlne SZIUK ...

» Podtoga (parkiet, wyktadzina, ptytki PCV)

(2) Niepotrzebne skresli¢
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3 Pokadj @
» Gniazda instalacji elekiryCzne] SZLUK ..........oouiiniiiii i

*  Wylgczniki instalacji elekiryCznej SZIUK .........cooieinininiii

» Podtoga (parkiet, wyktadzina, ptytki PCV)

4 Pokéj®

* Gniazda instalacji elekiryCzne] SZLUK ..........ocuiiniiiii i
*  Whylgczniki instalacji elekiryCznej SZIUK .........ooveinininii
o Punkly SWIetlNe SZIUK ...

» Podtoga (parkiet, wyktadzina, ptytki PCV)

b) Kuchnia @

» Gniazda instalacji elekiryCzne) SZLUK ...........cuieeiiiiii
*  Wylgczniki instalacji elekiryCznej SZIUK ...........ooiiinin i
O PIZYCZA e

» Podtoga (parkiet, wyktadzina, ptytki PCV)
» Kuchnia gazowa, kuchnia elekiryCzna. ....... ..o

» Piec gazowy/terma elektryczna

*  Zlewozmywak z baterig (w obudowie, bez obudowy)....... ..o,
o Punkly SWIetlne SZIUK ...
S I e

c) Lazienka @

(2) Niepotrzebne skresli¢
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* Umywalka(w obudowie, bez obudowy), z baterig...........cocoeieiiiiiiiee

» Wanna (w obudowie, bez obudowy), wraz z armaturg............cccvieiiiiiiiiiii
o Kabina prysznicowa Z armMaturg ............coeeiuieiiii e
* Piec gazowy/terma elekiryCzna ..........oeiiiniiii i
o Podtoga wytoZona terakotg ...........ccoouieieiiiiiii e
o Sciany WYI0ZONE QIAZUIG .........oeeeeeeeeee e,
* Gniazda instalacji elektryCznej SZtUK. .........cuoeiii i
*  Wylgczniki instalacji elektryCznej SZIUK........ ..o
o Punkty SWIietlne SZEUK ..o
SN
d) wc®@

o Umywalka Z armaturg ... ..coeieie e
o MUSZIA USTEPOWAL. .. e
©  SPIUCZKA .o
» Gniazda, wytaczniki instalacji elektrycznej SztuK ..o
*  Wylgczniki instalacji elektrycznej SZIUK. ... ..o
o Punkty SWietlne SZEUK ...

® NI

e) Przedpokoj @

o PUNKLY SWIETING ..o
» Gniazda instalacji elekiryCznej SZtUK ...........c.oouiiiiiiiii i
*  Wylgczniki instalacji elektrycznej SZIUK...........ooiiiii
& I ittt
» Podtoga wytozona wyktadzing, terakotg, parkietem ...

f) Liczniki

o Zuzycie energii elektrycznej z tablicg bezpieczenstwa
T T /stan licznika w KWh na dzieh
przekazania loKalU ....... ..o

() Niepotrzebne skresli¢
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» Zuzycie paliwa gazowego numer ..................... /stan licznika w m3na dzien
przekazania loKalU. ...
«  Wodomierz numer..............ccoeeun... StaAN. .o @)

IV. UWAGI DO STANU TECHNICZNEGO LOKALU | URZADZEN
W POSZCZEGOLNYCH POMIESZCZENIACH @

Podpis Najemcy Podpis Wynajmujgcego

(2) Niepotrzebne skresli¢
) Wypetni¢ w przypadku wodomierza odrebnego dla lokalu mieszkalnego
“Wypetni¢ w przypadku zgtoszenia uwag przez przejmujacego lokal, zgodnie z § 12 ust. 4 umowy
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Zatgcznik Nr 2
do standardowej umowy nr.........
najmu instytucjonalnego lokalu

mieszkalnego

PROJEKT OSWIADCZENIA NAJEMCY O PODDANIU SIE EGZEKUCJI | O PRZYJECIU DO
WIADOMOSCI, ZE W RAZIE KONIECZNOSCI WYKONANIA ZOBOWIAZANIA WYDANIA |
OPROZNIENIA LOKALU, NAJEMCY NIE PRZYSLUGUJE PRAWO DO LOKALU SOCJALNEGO
ANI POMIESZCZENIA TYMCZASOWEGO

Repertorium A nr /

AKT NOTARIALNY

Dnia ....cccoeviieeene przed ............... , hotariuszem w .........o.ooeeennne. , W jego kancelarii w budynku
PrZY .eeeeeeeeeeaans W o yStawit Sie: L.
w dalszej tresci tego aktu zwany rowniez ,Najemca”.

Tozsamo$¢, stosownie do tresci art. 85 ustawy Prawo o notariacie, zostata stwierdzona na podstawie
powotanych wyzej dokumentéw tozsamosci, a stan cywilny, numer identyfikacji podatkowej, adres

zamieszkania oraz potwierdzenie waznosci dokumentéw tozsamosci na podstawie oswiadczenia.

OSWIADCZENIE NAJEMCY W ZWIAZKU Z ZAWARTA UMOWA NAJMU
INSTYTUCJONALNEGO, W TYM O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
W TRYBIE ART. 777 § 1 PKT 4i 5 KODEKSU POSTEPOWANIA CYWILNEGO
§ 1.
Oswiadczenia i zapewnienia

....................................................................................... oswiadcza, ze:

Z e e e e e jako wynajmujacym (,Wynajmujacy”)
zawarli umowe najmu instytucjonalnego, w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (,Umowa Najmu"), lokalu nr
......... 0 powierzchni ........ m? .........., znajdujacego sie w budynku nr ......... przy ulicy
ceeeWeiiiiieieee e essnrneeeeeee s (nLOKaI” lub ,Przedmiot Najmu”).

2. Zgodnie z § 12 ust. 3 Umowy Najmu, po zakonczeniu stosunku najmu Najemca zobowigzany
jest oprozni¢ Lokal z rzeczy stanowigcych wtasnosé Najemcy i wyda¢ Przedmiot Najmu
Wynajmujgcemu wraz ze wszystkimi srodkami dostepu do Lokalu.
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3. Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 2 i 3 Umowy Najmu, Najemca zobowigzat sie¢ do
dobrowolnego poddania sie egzekucji w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 § 1 pkt 4
Kodeksu Postepowania Cywilnego w zwigzku z art. 19 f ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
z pézn. zm., co do obowigzku opréznienia i wydania Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu w
terminie wskazanym w zgdaniu opréznienia Przedmiotu Najmu.

§2.

Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkt 4 kodeksu postepowania

cywilnego
........................ , syn/corka ........oooeviidl v, W@ OSwiadczenia zonaty/zamezna,
zamieszkaly/a W ... (kod  POCZIOWY: .o ), przy ulicy
....................................... Jegitymujacy/a sie dowodem osobistym
......................................... z terminem waznosci do dnia .........eeeiieiieinn......TOKU,
posiadajgcy/a numer ewidencyjny PESEL ...l oswiadcza, ze w odniesieniu do

zobowigzania dobrowolnego opuszczenia, opréznienia i wydania Przedmiotu Najmu poddaje sie
egzekucji wprost z niniejszego Aktu na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania
Cywilnego, przy czym zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowigzku Najemcy
(zdarzeniem, o ktérym mowa w art.777 § 1 pkt 4 Kodeksu Postepowania Cywilnego) jest wezwanie
Najemcy przez Wynajmujgcego do wydania Przedmiotu Najmu, wystane na adres Najemcy, {j. ul...
w formie przesytki rejestrowanej, o ktérej mowa w ustawie z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo
pocztowe i ztozenie przez Wynajmujgcego o$wiadczenia, w formie pisemnej z podpisami urzedowo
poswiadczonymi stwierdzajgcego, ze Najemca nie wydat Wynajmujgcemu Przedmiotu Najmu w
terminie wskazanym w Umowie Najmu i pomimo wezwania Najemcy nie wydat Przedmiotu Najmu w
terminie okreslonym w wezwaniu (nie krétszym niz 14 dni);
Do wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci niniejszemu tytutowi egzekucyjnemu Wynajmujgcy
powinien dotaczy¢ potwierdzenie nadania na ww. adres Najemcy wezwania do wydania Przedmiotu
Najmu w formie przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe, wydane
przez placéwke pocztowg operatora wyznaczonego, ktore to potwierdzenie nadania, zgodnie z art.
17 ustawy Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego i ww. oswiadczenie Wynajmujgcego.
§3
Oswiadczenia i zapewnienia

3 oswiadcza, ze:

Zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 2 i 3 Umowy Najmu, Najemca zobowigzat sie do

dobrowolnego poddania sie egzekucji w formie aktu notarialnego zgodnie z art. 777 § 1 pkt 4 i 5

Kodeksu Postepowania Cywilnego, co do obowigzku zaptaty wszelkich ptatnosci wymaganych

zgodnie z umowg naleznych Wynajmujgcemu na podstawie umowy najmu oraz obowigzku
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opréznienia i wydania lokalu w terminie wskazanym w zgdaniu opréznienia lokalu, nie krétszym
niz 14 dni, oraz oswiadczenia Najemcy, ze przyjgt do wiadomosci, ze w razie koniecznosci
wykonania powyzszego zobowigzania prawo do lokalu socjalnego ani pomieszczenia
tymczasowego nie przystuguje. Z tytutu uzywania Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzany jest
na podstawie § 7 ust. 1 Umowy Najmu do zaptaty Wynajmujgcemu co miesigc czynszu w kwocie
................................. NEttO (SIOWNIE: .. e

2. Zgodnie z postanowieniami § 7 ust. 2 Umowy Najmu, Najemca jest zobowigzany do
regularnego i biezagcego wnoszenia optat za wymienione swiadczenia dodatkowe, niezalezne od
Wynajmujacego, rozliczane za posrednictwem Wynajmujgcego, za ............ w kwocie
....................... Netto (SIOWNIE: .. ..o

3. Zgodnie z postanowieniami § 7 ust. 2 pkt. 4 Umowy Najmu, Najemca zobowigzany jest do
zaptaty Wynajmujgcemu co miesigc optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
W KWOCIE ... netto (stownie: ..., )

4. Na podstawie § 7 ust. 2 pkt 6i § 8 ust. 10 Umowy Najmu Najemca bedzie ponosit koszty zwigzane
z indywidualnym zuzyciem energii elektrycznej, rozliczane badz za posrednictwem
Wynajmujgcego badz bezposrednio z dostawca.

5. Na podstawie § 12 ust. 7 Umowy Najmu Najemca zobowigzany jest do zwrotu Wynajmujgcemu
kosztow wykonania zastepczego, jakie ten poniesie w przypadku niewykonania przez Najemce
obowigzku, o ktérym mowa w § 12 ust. 3 i 4 Umowy Najmu.

6. Na podstawie § 12 ust. 8 Umowy Najmu, Najemca zobowigzany jest (w przypadku
niespetnienia obowigzku okreslonego w § 12 ust. 3 uiszcza¢ na rzecz Wynajmujgcego
odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki Wynajmujacy mégtby otrzymacé z tytutu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, Wynajmujgcy moze zada¢ od Najemcy
odszkodowania uzupetniajgcego.

§4
Oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 § 1 punkt 5 kodeksu postepowania
cywilnego
1. SYN/COTKA .veeieieieie e I e , Wg
o$wiadczenia zonaty/zamezna, zamieszkaly/a W ..o, (kod pocztowy:
............................ ), przy ulicy ........................., legitymujgcy/a sie dowodem osobistym
................................. z terminem waznosci do dnia  ........ceeieeiiiiieen..LLTOKU,
posiadajgcy/a numer ewidencyjny PESEL ... w zwigzku ze

zobowigzaniem co do kazdorazowego obowigzku zaptaty Wynajmujgcemu:
a) miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Umowy najmu,
b) miesiecznych optat niezaleznych od Wynajmujgcego, okreslonych w § 7 ust. 2 Umowy najmu,
c) kosztéw odszkodowania, o ktérym mowa w § 12 pkt 8 Umowy najmu,
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d) kosztéw wykonania zastepczego, o ktérych mowa w § 12 ust. 7 Umowy najmu,

e) kar umownych, o ktérych mowa w § 4 ust. 5 § 13 ust. 3 i Umowy najmu w okreslonych w
Umowie Najmu terminach,
poddaje sie rygorowi egzekucji wprost z niniejszego aktu w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego co do obowigzku zaptaty sumy pienieznej do wysokosci ztotych

2 e ————— o$wiadcza, ze zdarzeniem, od ktérego uzaleznione
jest wykonanie obowigzku Najemcy (zdarzeniem, o ktérym mowa w art.777 § 1 pkt 5 Kodeksu
Postepowania Cywilnego) jest wezwanie Najemcy przez Wynajmujgcego do zaptaty, wystane na
adres Najemcy, tj. Ul , w formie przesyiki rejestrowanej, o
ktérej mowa w ustawie z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe i ztozenie przez
Wynajmujgcego oswiadczenia, w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
stwierdzajgcego, ze Najemca nie zapfacit w terminie okreslonym w Umowie Najmu naleznej
Wynajmujacemu na podstawie Umowy Najmu ptatnosci w catosci albo czesci i mimo wezwania
Najemcy do zaptaty nie zaptacit zalegtej ptatnosci w terminie wskazanym w wezwaniu (nie
krétszym niz siedem dni). Do wniosku o nadanie klauzuli wykonalnosci niniejszemu tytutowi
egzekucyjnemu Wynajmujgcy powinien dotgczy¢ potwierdzenie nadania na ww. adres Najemcy
wezwania do zaptaty w formie przesytki rejestrowanej w rozumieniu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo
pocztowe, wydane przez placéwke pocztowg operatora wyznaczonego, ktoére to potwierdzenie
nadania, zgodnie z art. 17 ustawy Prawo pocztowe, ma moc dokumentu urzedowego i ww.
o$wiadczenie Wynajmujgcego. Wynajmujgcy moze wystgpi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnos$ci Najpdzniej do dnia .........ceuveniiiei e 18

R ponadto oswiadcza, ze Wynajmujgcy moze wystgpi¢ o nadanie
temu aktowi klauzuli wykonalnosci wielokrotnie, co do kazdorazowego naruszenia przez
Najemce obowigzku zaptaty miesiecznego Czynszu, wraz z pozostatymi miesiecznymi optatami
za $wiadczenia dodatkowe , innymi optatami przewidzianymi umowg lub odszkodowania i kar
umownych — akt niniejszy moze stanowi¢ podstawe wielokrotnego nadawania klauzuli
wykonalnosci.

4. W przypadku, gdy Wynajmujgcy przeniesie swoje prawa i obowigzki wynikajace z Umowy Najmu
na inny podmiot, podmiot ten bedzie uprawniony do wystgpienia  do sadu
o nadanie aktowi klauzuli wykonalnosci na podstawie art. 788 Kodeksu Postepowania
Cywilnego.

18 Termin musi uwzgledniaé czas potrzebny na dochodzenie roszczen i termin przedawnienia,
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§5
....................................... oswiadcza, ze przyjat do wiadomosci, ze w razie koniecznosci
wykonania zobowigzania oprdznienia Lokalu z rzeczy stanowigcych wtasno$¢ Najemcy i wydania
Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu wraz ze wszystkimi srodkami dostepu, prawo do lokalu

socjalnego ani pomieszczenia tymczasowego mu nie przystuguje.

§6
Postanowienia koncowe
Notariusz poinformowat Stawajgcego/Stawajgcych o skutkach prawnych  wynikajgcych
z artykutu 777 § 1 pkt 4 i 5 Kodeksu Postepowania Cywilnego oraz art. 19 f ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego, [ewentualne dalsze
(0108 e7.4=T - L PO PRRTRSN ]

Akt ten zostat odczytany, przyjety i podpisany

22



Zatgcznik Nr 3
do standardowej umowy nr.........
najmu instytucjonalnego lokalu

mieszkalnego

Regulamin porzadku domowego

Osoba  uprawniona do  zamieszkiwania ~w lokalu  mieszkalnym  zlokalizowanym
W MIEJSCOWOSCI  wuvvvieniiininenieee et eee e Przy UliCY ..oviviiiiiii e

nr..... zobowigzana jest w szczeg6lnosci do:

1) uzywania przedmiotu najmu w sposOb zgodny z jego przeznaczeniem, okreslonym
w umowie,

2) przestrzegania zasad porzadkowych w obiekcie,

3) wiasciwego korzystania z urzadzen technicznych i innych bedacych na wyposazeniu obiektu
w spos6b zgodny z ich przeznaczeniem,

4) wiasciwego korzystania z powierzchni wspolinych,

5) nie zastawiania przedmiotami przejS¢ ewakuacyjnych, korytarzy, holi windowych, klatek
schodowych,

6) nie ograniczania dostepu do podrecznego sprzetu gasniczego (gasnic, hydrantéw) i pozostatych
urzgdzen pozarowych oraz do wytgcznikéw i tablic rozdzielczych pradu elektrycznego,

7) natychmiastowego powiadamiania stuzb alarmowych oraz pracownikbw wyznaczonych
z ramienia Poczty Polskiej S.A. o zauwazonych awariach, ktére mogg zagraza¢ ogdlnemu
bezpieczehstwu lub spowodowac straty materialne,

8) przestrzegania ogodlnie obowigzujgcych przepiséw dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego,
a takze ponoszenia odpowiedzialnosci za skutki pozaru, spowodowanego dziataniem lub
zaniechaniem podmiotu zewnetrznego najmujacego powierzchnie od Poczty Polskiej S.A., w tym
przestrzegania Instrukcji bezpieczenstwa pozarowego, w przypadku gdy dla obiektu taki dokument
jest sporzadzony.

Zasady postepowania w przypadku awarii/sytuacji kryzysowych, innych miejscowych zagrozen, w
tym powiadamiania wtasciwych stuzb/oséb:

1) w przypadku zauwazenia awarii/sytuacji kryzysowych w obrebie nieruchomosci najemca
powierzchni od Poczty Polskiej S.A. jest zobowigzany powiadomic¢ niezwtocznie telefonicznie lub
w inny dostepny sposéb (w pierwszej kolejnosci) odpowiednie, ze wzgledu na rodzaj zdarzenia,

stuzby alarmowe (ponizej):
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TELEFONY ALARMOWE:

112 - telefon alarmowy

997 - policja

999 - pogotowie ratunkowe

998 - straz pozarna

986 - straz miejska

994 - pogotowie wodociggowe

993 - pogotowie cieptownicze

992 - pogotowie gazowe

991 - pogotowie energetyczne

2) W nastepnej kolejnosci, bez zbednej zwtoki, powiadomi¢ telefoniczne lub w inny dostepny sposob,
nastepujagce osoby z ramienia Poczty Polskiej S.A.:

ADMINISTRATOR NIERUCHOMOSCI-................ 19
KIEROWNIK SEKCJI KONSERWACJI I NAPRAW - ..........cooiininnen. 2
KIEROWNIK DZIALU ADMINISTROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI - ........................ 2

W przypadku zmian personalnych na w/w stanowiskach oraz numeréw kontaktowych do w/w oséb
Poczta Polska S.A. niezwiocznie, w formie pisemnej, powiadomi Najemce o tej zmianie.

Przedmiotowa zmiana nie wymaga sporzgdzenia aneksu do umowy.

19 nalezy uzupetnic o nr telefonu stacjonarnego i komérkowego w zaleznosci od lokalizacji nieruchomosci.

20 Nalezy uzupeti¢ o nr telefonu stacjonarnego i komérkowego w zaleznosci od lokalizacji nieruchomosci (w razie braku
mozliwosci szybkiego kontaktu telefonicznego lub innego z administratorem nieruchomosci/Kierownikiem Sekcji
Konserwacji i Napraw).

21 Nalezy uzupeti¢ o nr telefonu stacjonarnego i komérkowego w zaleznosci od lokalizacji nieruchomosci (w razie braku

mozliwosci szybkiego kontaktu telefonicznego lub innego z administratorem nieruchomosci/Kierownikiem Sekgciji

Konserwacji i Napraw).
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Zatagcznik Nr 4
do standardowej umowy nr.........
najmu instytucjonalnego lokalu

mieszkalnego

POROZUMIENIE W SPRAWIE PRZESYLANIA FAKTUR W FORMIE ELEKTRONICZNEJ
(dalej réwniez Porozumienie)

zawarte W dniu ........oooiiiiii , pomiedzy:
Poczta Polska S.A.

z siedzibg w Warszawie przy ul. Rodziny Hiszpanskich 8
NIP 525-000-73-13

reprezentowana przez:

zwang dalej ,,Odbiorca”

1.

Dziatajgc na podstawie ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towar6w i ustug (Dz. U. z 2022 r. poz.
931z pbézn. zm.), Odbiorca akceptuje przesytanie mu przez Wystawce faktur w formie elektroniczne;.
llekro¢ w Porozumieniu jest mowa o fakturze, rozumie sie przez to réwniez fakture korygujaca, duplikat
faktury, duplikat faktury korygujace;.
Przesytanie faktur odbywac sie bedzie w formacie pliku PDF.
Wiadomosci mailowe w temacie maila bedg zawieraty nr przesytanej faktury tj. odpowiednio zapisy: ,faktura
nr...”, [faktura korygujaca nr ...”, ,duplikat nr ...”, ,duplikat faktury korygujacej nr ...”.
W jednej wiadomosci mailowej moze by¢ wystana jedna faktura. Dopuszcza sie przesytanie faktur
wielostronicowych, zawierajgcych dodatkowg dokumentacje (protokoty wykonania ustug, specyfikacje
itp.), o ile zostang wystane w formie jednego pliku wraz z faktura, nie przekraczajgcego 10 MB.
Strony postanawiajg, iz przesytanie faktur w formie elektronicznej odbywac sie bedzie kazdorazowo za
pomoca poczty elektronicznej:

= Wystawcy z nastepujgcego adresu mailowego:



= Odbiorcy na nastepujgce adresy mailowe:
.................................................................................. )-

7. W przypadku zmiany adresow wskazanych pkt 6, strony zobowigzujg sie do poinformowania sie
o dokonanych zmianach w formie pisemne;.

8. Faktury beda przesytane wytgcznie z adresu lub adreséw zadeklarowanych przez Wystawce w niniejszym
Porozumieniu. Faktury wystane z innych adreséw bez wiasciwego poinformowania o tym Odbiorcy, nie
zostang przyjete przez Odbiorce.

9. Odbiorca zobowigzuje sie:

1) do aktywowania funkcji generowania informacji zwrotnych w postaci autorespondera i kazdorazowego
automatycznego potwierdzania otrzymania wiadomosci z wykorzystaniem tej funkcji, lub

2) przekazywania kazdorazowo na adres Wystawcy wskazany w pkt 6, informacji zwrotnej potwierdzajgcej
odbidr faktury. Informacja zwrotna potwierdzajgca odbior faktury, bedzie zawierata date otrzymania
faktury przez Odbiorce, przez ktorg rozumie¢ nalezy date wptywu faktury na adres skrzynki pocztowej
Odbiorcy wskazanej w pkt 6.

10. W przypadku wystgpienia przeszkdd formalnych lub technicznych uniemozliwiajgcych przestanie faktur w
formie elektronicznej, wowczas faktury zostang przestane w formie papierowe;.

11. Akceptacja wyrazona w niniejszym Porozumieniu moze zostac¢ cofnieta przez Odbiorce w kazdym czasie.
Cofniecie akceptacji powoduje, iz Wystawca traci prawo do wystawienia i przestania faktury w formie
elektronicznej od nastepnego dnia po dniu po dniu, w ktérym otrzymat powiadomienie Odbiorcy o wycofaniu
akceptacji.

12. Osobami wtasciwymi do kontaktu w sprawach dotyczgcych Porozumienia sa:

= ze strony Wystawey - ..o email: ..o
= ze strony OdbIOrCYy - .ovveeii email: ..o

13. Niniejsze Porozumienie podlega prawu polskiemu i powinno by¢ zgodnie z nim interpretowane.

Odbiorca Wystawca

podpis 0soby upowaznione; podpis 0soby upowaznionej
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Zatgcznik Nr 5
do standardowej umowy nr.........
najmu instytucjonalnego lokalu

mieszkalnego

Aktualna tresé¢ klauzuli antykorupcyjnej — do uzupetnienia.

27



